Alto padrao,

O primo pobre do
setor imobiliario

Estimuladas pelo "Minha Casa, Minha Vida"”, construtoras tém
apostado na baixa renda e deixadd de lado imbveis de luxo
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S30 poucos o8 que padem de-
sembolsar mails de RS 1 milhio
pam comprar um Anico apar
tamento, Mas menores ainda
230 o8 pumeros de lancamen
tos de Imdvels de alto padrio,
voltados paraa classe alta, que
repredenta 10,4% da popula-
¢do brastlelra, segundo dados
do Instituto Brasllelro de Geo
gralla e Estatistica (1BGE).

Um dos grandes responsivels
por este cendirlo ¢ o déficit habl
tacional de quase 7 milhdes de
miaradias no pals, Para atender a
essa demanda, empresas que
antes atuavam exclusivamente
em segmentos de médio € alto
padrdo passaram a olhar com
mals culdado para a baixa ren
da. A Cyrela, por exemplo, lan
cou em 006 a marca Living, e a
Gallsa comprot, no ano passa
do. a Tenda, que atua no seg
mento econdmico desde 1969

% incentivos do governo
federal, por melo do programa
"Minha Casa, Minha Vida",
lornaram o segmento popular
alnda mals atrativo. Tanto ¢
que este ano 55% dos langa-
mentos do grupo Gafisa viio ser
de moradias populares, segun
do Wilson Amaral, presidente
da companhla. "0Os principals
compradores da Gafisa estio
mals seletivos, Mas eles vio
voltar. O mercado nido val del-
xar de existir”, afirma,

Amaral explica que e¢ssa re
tragdo fol causada pela turbu
encla econdmica, Mesmo as
sim, no primeiro semestre do
ano foram vendidos 2.873
imivels de alto padrlio de um
total de 14.368 — ou sefa, 20'%
do montanle —, seguntdo pes
quisa do Sindicato das Empre
sas de Compra, Venda, Locacio
¢ Administragdo de Imdvels de
Sdo Paulo (Secovi-SP). O de-
sempenho, no entanto, mostra
0 segmento de luxo j4 fol mais

atrativo. No mesmo periodo de
2008, os vendas chegaram a
5.574. Imdvels, quase o dobro
do resultado atual,

Anténlo Emillo Fugazza, di
retor financelro e de relacles
com Investidores da EZTEC,
pondera gue as Incertezas ge
radas pela crise podem trarer
bons resullados para o setor
imobilldrio. *Com a queda da
taxa bdsica de juros @ a retoma
da do otimlsmo, o Imdvel de
alto padrio se torna bastante
atritivo para Investidores.™ Ou
seja, 0 aluguel passa a ser uma
boa fonte de recursos, uma ves
que o rendimento de lundos de
renda fixa estd hoje na casa dos
0,7%. *Sem contar que com o
tempo, o lmdvel L0fre uma va-
toriracio”™, completa

NO primeiro semestre de
2009, loram lancadas em 530
Faulo 1.482 unidades residen-
clals de alto padrdo, 8% do total
lancado, Mas atc o fim do ano, o
Secovi-SP estima um aumento
nos Lincamentos de luxo, "Crelo
que um tergo dos 15 mil lanca
mentos |Jlﬂ"l:'![If|ﬁ‘i- PAra o 5e-
gundo semestre vio ser de qua
tro dormitorios, que caracler|
zam o segmento”, allrma Celso
Petruccl, economista-chefe da
entidade. Ele explica que isso
deve oCorrer, porque a cldade
nio ¢ propensa a receber multos
empreendimentos do “Minha
Casa, Minha Vida®. "Os terrenos
=30 muto caros; ¢ mals facil en-
contrar ésses produtos em Osas
co ¢ 5o Bernardo”™, completa

De acordo com Petrucel, a
rentabllidade de empreend|
mentos de alto padrio é de 15%
a 20%, enguanto nos econd-
mico s ¢ de 10% a 15%. Mas a
velocldade de vendas ¢ malor
na balxa renda. "Isso se deve &
pirdmide populacional, que
justifica tambémo [atode o es
toque de apartamentos de qua
Lro quartos ser malor™, compa-
ra Celso Petruccl, vice-presi
dénte do Secovi-S5P. =

COM O PE NO FREIO

PASSO A PASSO

Par causa dos incentivos
do Minha Casa, Minha Vida, @
houve menos lancamentos

de iméveis de luxo Déficit habitacional
. SIMES TR estimula construcédo
-~ Sequndo dados do Ministério
o das Cldades, em parceria com
L340 a Fundacdo Jodo Pinheiro,
T o diélicit habitacional brasileiro
em 2007 era de 6,273 milhGes
A : o oomicilios, Pela metodologia
b antiqa, o déficit apresentou
A ) reducdo em termos absolutos,
S8 . passanco de 7935 milhles
e aaid de unidades, em 2006, para
Fordn Sacows L 1288 milhSes hd doks anos.
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Pacote habitacional
da incentivos ao setor

O programa habitacional

"Minha Casa, Minha Vida",
lancado em abril deste ano,
pretende construir 1 milhdo de
moradias, A Caixa Econdmica
Federal, responsdvel pela
aprovacdo dos projetos, pretende
contratar 400 mil unidades até
o linal de 2009 &, am 2010,
completar & meta, ou seja,
cormtratar maks GO0 mil unidades
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Empresas se voltam
para a baixa renda

Com o estimulo do pacote
habitacional e da reducdo

de impostos de materials de
construcdeo, o mercado imabilidria
e vollou para o segmento
econbmica. Tanto & que 55%
dos lancamentos daste ano da
Galisa sdo voltados para a balxa
renda. Jd B5% dos terrenos

da MRV podem ser usados no
“"Minha Casa, Minha Vida",
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Alto padrao tem
poucos langcamentos

No Rio de Janelro, foram
langadas no primeliro semestre
de 2009 apenas T4 unidades

de luxo ante 102, no mesmo
periodo de 2008. Enguanto |sso,
em 5S40 Paulo, os langamentos
alingiram L.482 unidades, neste
ano, J& as vendas de imdveis

de alto padrio corresponderam
20% do lolal, mas no ano anterior
o nomaro tinha sido bem malor,

- Migracio deixa

oportunidades

Empresas que mantiveram

o loco na classe alta podem
lucrar com a saida de
companhias para outros setores
O primeiro semestre do ano ndo
fol bom para o mercado de luxo
na cidade maravilhosa, Sepun
do dados da Associacio de Dird
gentes de Empresas do Mercadao
Imobilldrio {(Ademi-RI), loram
langados apenas 74 imdvels de
alto padrio no Rio de laneiro,
enguanto no mesmo periodo de
2008, foram 1032

“A crise fez com que as em
presas colocassem o pé no
chiio, mas os sonhos de com
prar um Imovel de luxo conti
nuam al. K por [sso que eu acho
que o mercado deve crescer”,
anallsa Paulo Fabrianl, vice-
presidente Ademi-RJ.

“E um mercado dinfimico”,
carncteriza hillo Pina, vice-pre
sidente comercial ¢ de marke-
ting cu Brasll Brokers. “Ele
gempre val existir, por cansa do
pequenn risco de desvaloriza
cdo”, completa

Rodrigo Conde Caldas, vice
presidente da Concal, concorda.
“AS pessoas ficaram com medo
de assumir um compromisso
|compra do Imdvel| e depois
ndo conseguirem honra-lo, Mas
agora a confianga voltou®, acre
dita. Conde Caldas diz ainda que
A mudanca no foco das empre
fas para o segmento econdmico
“val abrir oportunidades para
{quem continua atuando no alto
padriio, porque o mercado de
classe middia e classe altn vail fi-
car carente”

Segundo Patricia hidice de

clal da udice & Aradjo, imobi
ligria flluda a Christie’s no Bra
il existe a demanda por Imovets

Arajo Esteves, diretora comer

chie mais de RS 1 milhio, o proble
ma & gue a olerta estd escuss:i
“lss0 explica por gue o mercado
de usados val o bem."”

Em balrros coma Leblon e

Ipanema, segundo Patricia,

um apartamento de alto luxo
lica vago por apenas Um mes.
Ii na reglido serrana do Rio de
lanelro a média de vacincia
sobe para (rés meses. A reglio
sermna ¢ a sepunda residéncia
dos carlocas,” m
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Diretara comercial
da Imabliidria
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"0 Brasil estd em evidéncla.

0 Rio de Janelro serd a porta
do pals para o mercado externo
até 2016, Hoje, 5% dos nossos
clientes s3o estrangeliros, que
vém em busca da sua quarta
residéncia ou de um bom
investimento. E bom lembrar
que a situagho deles & pior,
alnda estdo salndo da crise”
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